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| CZESC OPISOWA
1. Ogdlny opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamowienia jest projekt oraz wykonawstwo 9-dotkowego pola
golfowego, z uwzglednieniem driving range i chipping area, wraz z niezbedng
infrastrukturg oraz budynkiem klubowym oraz gospodarczym.

Pole ma mie¢ charakter municypalny i wedtug Zamawicjgcego petnic
bedzie funkcje o$rodka szkoleniowego dla dzieci z catego powiatu
gorzowskiego, ktére w ramach zaje¢ edukacyjnych bedg mogty uczy¢ sie gry
w golfa. Budowa pola golfowego praktycznie blisko centrum Gorzowa Wikp.
stanowi¢ bedzie jeden z gtdwnych czynnikdw sprzyjajgcych propagowaniu tej
dyscypliny sportowej. Inwestycja ta tqczy w sobie dbatos¢ o ekologie,
ochrone i rekultywacje Srodowiska oraz mgdre wykorzystanie istniejgcych juz
terenéw zielonych, co jest jak najoardziej zgodne z kierunkami rozwoju
wspodtczesnych miast.

2. Ogdlne wymagania Zamawiajgcego
Zadanie dzieli sie na dwa etapy:

ETAP | - opracowanie dokumentaciji projektowej i specyfikacji wykonania i
odbioru robdt wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe - w terminie 120
dni od dnia zawarcia umowy

ETAP Il - wykonanie robdt budowlanych na podstawie opracowane;j
dokumentacji technicznej z podziatem na:

-etap Il a — wykonanie Driving Range oraz Chipping Area —w terminie 180 dni
od uzyskania pozwolenia na budowe wraz budynkami kubaturowymi

-etap Il b — wykonanie 9-dotkowego pola golfowego - w terminie 270 dni od
uzyskania pozwolenia na budowe wraz z niezbednq infrastrukturg




I WYMAGANIA DLA ETAPU I

1.

Wykonanie projektu 9-dotkowego pola golfowego z uwzglednieniem
driving range oraz chipping area, wraz z niezbednq infrastrukturg i
budynkami kubaturowymi tj. budynkiem klubowym oraz budynkiem
technicznym z uwzglednieniem ponizszych wytycznych:

O

1aDRIVING RANGE

usytuowanie umozliwigjgce wykonywanie uderzenh w
kierunkach : potudnie - pdtnoc lub pdthoc -
wschod/potudnie
stanowiska do uderzen powinny by¢ w linii prostej lub
dopuszczalne jest usytuowanie lini pod kagtem tak by
stanowiska z lewej strony w osi drving range byty gtebiej w
osi uderzenia niz stanowiska z prawej strony - lub
odwrotnie z zaleznosci od usytuowania driving range
szeroko$¢ driving range w obszarze uderzenia min. 80m

o -dtugosc strefy lgdowania pitek min. 300m
platforma ze stanowiskami do uderzania powinna
zawierac state stanowiska z matami oraz pas frawy do
uderzania pitek o gtebokos$ci min. 5m
target greeny po obu stronach strefy lgdowania pitek
zadaszenie nad co najmniej potowq statych stanowisk —
lekka konstrukcja zapewnigjgca mozliwos¢ uderzania
kijomi typu wood, zapewnigjgca duzy dostep Swiatta
naturalnego
driving range powinien uwzgledniac minimum 30

stanowisk

1bCHIPPING AREA



e usytuowany w czesci miedzy driving range i polem
golfowym

e putting green o powierzchni co najmniej 1000 m?

e chipping green z co najmniej] dwoma greenside
bunkrami otoczony pasem krétko Scietej frawy
umozliwiajgcym wykonywanie uderzen z kazdej strony,

minimalna powierzchnia 500 m?

1cDZIEWIECIO-DOLKOWE POLE

2 Par3

2 Par b

5Par4

tee boxy oraz greeny powinny by¢ tak zaprojektowane by
dawaty mozliwos¢ dowolnego projektowania ksztattu oraz
dtugosci dotkdw w zaleznosci od wyboru usytuowania tee
boxdw oraz Greendw

dtugos$¢ dotkdw powinny by¢ dostosowane do specyfiki
terenu, na ktérym zlokalizowana zostanie inwestycja

tee boxes na nieznacznym wyniesieniu o ksztatcie
prostokgta, skierowane dtuzszg osig w poczgtkowym
kierunku fairwayaq,
minimalna odlegto$¢ miedzy tees 25m

na wszystkich dotkach par 4 co najmniej dwa bunkry
fairwayowe

tak usytuowane by w sposdb naturalny stanowity boczne
ograniczenia fairwaya, dotki typu dog leg muszg miec
zaprojektowane bunkry w miejscach przejscia fairwayéw w
dogleg

greeny usytuowane na nieznacznych wyniesieniach

na dotkach par 3 dopuszczalne greenside bunkers w linii
uderzenia

greeny na par 4 typu dog leg chronione greenside bunkers
od strony ewentualnego skrétu uderzenia

na kazdym dotku co najmniej 2 greenside bunkers



e ondulacja fairwaydw powinna sprzyja¢ odprowadzaniu
wody opadowej do kolektorow wodnych w postaci
studzienek drenazowych bezposrednio odprowadzajgcych
wode do podtoza lub w inny sposdb zaproponowany przez
wykonawce

e cato$¢ pola powinna by¢ tak zaprojektowana by
ograniczy¢ ilo$¢ stosowanych maszyn do utrzymania pola —
dopuszczalny jest projekt,
w ktorym catos¢ terendw zielonych bedzie utrzymana na
wysokosci fairwaydw, dopuszczalny semi rough powinien
wyznacza¢  ksztatt  fairwaydw  lub  ogranicza¢  strefy
dopuszczalnych kierunkdw uderzenia

e podac projekt ondulacji catosci terendw zielonych

2. Budynek klubowy powinien mie¢ powierzchnie zabudowy nie mniejszg niz
150 m2 i powinien by¢ zlokalizowany poza terenem , gdzie znajdowato sie
sktadowisko odpaddw. Przy lokalizacji budynku klubowego mozna
uwzglednic jego usytuowanie w obrebie dziatek o nr 1411, 1404 (pas
drogowy).

W budynku powinny znajdowac sie nastepujgce pomieszczenia: szatnie M
i K, foalety M i K, pomieszczenie biurowe, pomieszczenie klubowe, kuchnia
(z odpowiednim zapleczem), sklep golfowy. Budynek moze posiadac
wiecej niz jedng kondygnacije i powinien by¢ wkomponowany w teren.
Zaleca sie aby gérna kondygnacja byta wykonana z bali. Parking dla 30-
60 samochoddw o nawierzchni z kostki brukowej , bruku lub innej
nawierzchni, ktérg dostarczy Zamawiajgcy. Przyktadowy rozktad
pomieszczen stanowi zatqcznik nr 1 do programu funkcjonalno-
uzytkowego.

3. Budynek zaplecza technicznego powinien posiadac miejsce na:
pomieszczenia biurowo/socjalne, szatnie, toalety, warsztat (narzedziownia,
sktad czesci zamiennych, kryte stanowiska dla maszyn do pielegnacii pola,
pomieszczenia na sktadowanie nawozdéw, nasion, chemikalidow, zuzytych

olejow itp., kompostownik, wyznaczone miejsce, gdzie zamontowana



zostanie myjka pojazddw technicznych — woda w obiegu zamknietym,
parking techniczny. Budynek techniczny moze sktadac sie z kontenerdw.
Budynek stanowigcy zaplecze techniczne moze byc¢ zlokalizowany na
dziatce nr 1408/3, poza terenem gdzie sktadowane byty odpady. Teren,
na ktérym zlokalizowany bedzie budynek zaplecza technicznego powinien

by¢ ogrodzony.

. Teren, na ktérym zlokalizowana zostanie inwestycja powinien by¢

ogrodzony, w taki sposdb aby zabezpieczac obiekt przed dostepem
zwierzgt.

Projekt pola golfowego wraz z niezbednq infrastrukturg, w tym budynkiem
klubowym powinien uwzglednia¢ dostosowanie podjazddw dla oséb
niepetnosprawnych, a w szczegdlnosci mozliwos¢ przejazdu z parkingu
do budynku klubowego oraz korzystania z driving range przy zachowaniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw prawnych przy projektowaniu
infrastruktury dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Prace drenarskie, instalacyjne, w tym instalacja nawadniajgca powinny
by¢ prowadzone w warstwie nasypowej na odpadami, zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem na budowe.

Projekt powinien uwzglednia¢ nawadnianie automatyczne catosci obiektu
z wtasnego ujecia wody zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.
Zamawiajgcy jest zobowigzany do uzyskania wszystkich wymaganych
prawem decyzji i pozwolen potrzebnych do realizacji inwestycji.

Projekt powinien uwzgledniac zbiorniki wodne , ktére muszg by¢
zlokalizowane poza terenem, na ktérym byty sktadowane odpady. W
projekcie mozna uwzglednic lokalizacje w niecce drogi (dziatka nr 1403) z

uszczelnienie zapewniajgcym nie przenikanie odciekédw do gruntu.

. Mape do celdw projektowych oraz decyzje o warunkach zabudowy

dostarczy Zamawiagjgcy.

. Opinie geotechniczng o warunkach gruntowo-wodnych na terenie

projektowanego pola golfowego w obszarze zamknietego sktadowiska
odpadéw komunalnych w Gorzowie Wikp. przy ul. Slgskiej stanowi

zatgcznik nr 2 do programu funkcjonalno - uzytkowego.

. Opinie sanitarng Panstwowego Wojewddzkiego Inspektoratu Sanitarnego

w Gorzowie WIkp. (NS-NZ-771-35/09) dotyczgcq readlizacji przedsiewziecia
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20.

polegajgcego na budowie pola golfowego na obszarze nieczynnego
sktadowiska odpaddw przy ul. Slgskiej w Gorzowie Wikp. stanowi zatgcznik

nr 3 do programu funkcjonalno-uzytkowego.

. Opracowanie projektéw wykonawczych w formie plandéw rysunkéw lub

innych dokumentdw umozliwiajgcych jednoznacznie okreslenie rodzaju i
zakresu robét budowlanych, doktadng lokalizacje poszczegdlnych
elementéw inwestycji i uwarunkowania ich wykonania. Projekty
budowlane i wykonawcze muszg byc¢ przedstawione do akceptacii

Zamawiajgcemu.

. Opracowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia

szczegotowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét

budowlanych.

. Lakres i forme dokumentaciji projektowej, umozliwiajgcej uzyskanie

pozwolenia na budowe i redlizacje zadania nalezy opracowac zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i normami

. Uzyskanie na podstawie upowaznien otrzymanych od Zamawiajgcego

wymaganych obowigzujgcymi przepisami stosownych opinii, uzgodnien i

pozwolen od odpowiednich organdw.

. llo$§¢ egzemplarzy opracowan projektowych dla Zamawiajgcego:

- projekt budowlano —wykonawczy w ilosci 6 szt w wersji papierowej iw
wersji elektronicznej

Ponadto wykonawca sporzgdzi takq ilos¢ egzemplarzy poszczegdlinych
opracowan projektowych, jaka jest potrzebna do uzyskania wymaganych

opinii, uzgodnien i decyzji oraz dla potrzeb wykonawstwa robét.

. Oferta powinna uwzgledniac réwniez wykonanie petnej wizualizacji pola

golfowego wraz z niezbednq infrastrukturg zgodnie wytycznymi

zawartymi w programie funkcjonalno-uzytkowym.

. Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, ze jest on wykonany

zgodnie z umowq, obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi
oraz, ze zostat wykonany w stanie kompletnym z punkfu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc.

Kompletny projekt wykonawczy przed rozpoczeciem prac budowlanych

musi by¢ zatwierdzony przez Zamawigjgcego.



21. Warunki wykonania i odbioru robdt budowlanych powinny by¢ zgodne z

zawartoéciq odpowiednich specyfikacji technicznych.

I WYMAGANIA DLA ETAPU I

1.

11

Prace budowlane nalezy wykona¢ na podstawie zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego projektu pola golfowego wraz z niezbednq infrastrukturg oraz
budynkami kubaturowymi w oparciu o specyfikacje techniczng wykonania i
odbioru robét.

Prace budowlane ujete w etapie drugim dzielg sie na etap lla obejmujgcy
driving range i chipping area wraz budynkami kubaturowymi ietap llb - 9-
dotkowe pole golfowe wraz z niezbednq infrastrukturg.

Zamawiagjgcy dostarczyt masy ziemne w ilos¢ ca 1900 m3 na potrzeby
realizacji inwestycji. Masy ziemne znajdujq sie na dziatkach o nr 1442, 1401-
1402, co powinien uwzgledni¢ Wykonawca w przedstawionej ofercie
cenowej.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ dostarczenia materiatu na potrzeby
ksztattowania terenu przy wykonywaniu prac ziemnych zgodnie z posiadang
decyzjg na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odzysku odpaddw poza
instalacjg na zamknietym sktadowisku odpaddw przy ul . Sigskiej w miejscu i
czasie uzgodnionym z Wykonawcg,.

Wykonawca ma obowigzek w ztozonej ofercie wskazac cene 1m3 pozyskania
mas ziemnych na wykonanie prac zwigzanych z ksztattowaniem terenu, a w
przypadku realizacji ppkt 4 (w Wymaganiach dla etapu ll) ma obowigzek
uwzgledni¢ w rozliczaniu obnizenie ceny ryczattowej za dostarczenie
materiatu przez Zomawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany ubezpieczy¢ plac budowy do wysokosci
wartosci roboét.

Prace ziemne polegajgce na niwelacji terenu muszg by¢ prowadzone

zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiajgcego projektem.

. Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami
. Przygotowanie rozliczenia kohcowego robot
10.

Przekazanie zrealizowanych robdét Zamawiajgcemu

.Redlizacja zakresu prac budowlanych powinna by¢ wykonana w oparciu o

obowigzujgce przepisy, a w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane wraz z



przepisami wykonawczymi, przez Wykonawce posiadajgcego stosowane
do$wiadczenie i potencjat wykonawczy okreslony w SIWZ oraz przez osoby

posiadajgce odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie

12. Wykonanie i oddanie do uzytku musi by¢ rowniez zgodne ze wszystkimi aktami

prawnymi wtasciwymi dla przedmiotu zamadwienia, z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami

wiedzy technicznej

IV INFORMACJE DODATKOWE

1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (DZ.U. z 2006r. , Nr 156, poz.
1118 z pdzn.zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
wzordw wniosku o pozwolenie na budowe, o$wiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane i decyzji o
pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127 z pdzn.zm.)

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. z 2007 r.

Nr 223, poz. 1655 z pdzn.zm.)

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie

okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. Nr 130, poz. 1389 z pdzn.zm.)

Rozporzgdzenie Ministra | infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. Nr 202, poz. 2073 z pdzn.zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie odzysku
lub unieszkodliwiania odpaddw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz.U.2006 Nr
49, poz. 356

V Inne dokumenty

1.

Proponowany rozktad pomieszczeh w budynku klubowym (zatgcznik nr 1 do
programu funkcjonalno-uzytkowego)
Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych na terenie

projektowanego pola golfowego w obszarze zamknietego sktadowiska



3.

5.

odpadéw komunalnych w Gorzowie Wikp. przy ul. Slgskiej. klubowym
(zatgcznik nr 2 do programu funkcjonalno-uzytkowego)

Opinia sanitarna Panstwowego Wojewddzkiego Inspektoratu Sanitarnego w
Gorzowie WIlkp. (NS-NZ-771-35/09) dotyczgcq realizacji przedsiewziecia
polegajgcego na budowie pola golfowego na obszarze nieczynnego
sktadowiska odpaddw przy ul. Sigskiej w Gorzowie Wikp. (zatgcznik nr3 do
programu funkcjonalno-uzytkowego)

Decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji zwigzanej z budowq pola
golfowego (zatgcznik nr 4 do programu funkcjonalno-uzytkowego)

Mapa do celdw projektowych w wersji elektronicznej (zatgcznik nr 5 do

programu funkcjonalno uzytkowego)
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